Reacties bewonersbijeenkomst De Vennen

Datum: 11 februari 2024
Tijd: 20:00 — 22:00 uur
Locatie: Centrale Hal gemeentehuis Dongen, Hoge Ham 62

e Er zijn nog geen woningen op kaart gezet. Waar komen deze/ waar wordt gebouwd?

Dat is nu nog niet bekend, dat is onderdeel van deel 2. In deel 1 van de gebiedsvisie worden de
gebiedswaarden in beeld gebracht.

e Wordt het verkeerskundig onderzoek van de Deken Batenburgstraat meegenomen binnen
deze visie?

In de visie staat bij de Vennen en de Deken Batenburgstraat benoemd dat de deze straten aan-
dacht behoeven. De grens van het plangebied is op het midden van de wegen gelegd zodat
deze — mocht hier aanleiding toe zijn — nader bekeken kunnen worden. Wanneer een verkeers-
kundig onderzoek plaats gaat vinden (op welk moment) is nu nog niet bekend.

e Houd rekening met de bergingsopgave die ontstaat door het toevoegen van woningen in
het gebied.

Dat maakt geen deel uit van de op te stellen gebiedsvisie maar wordt bij een verdere uitwerking
zeker meegenomen.

e |s er al een bomeneffectenanalyse uitgevoerd?

Nee er heeft nog geen gedetailleerd onderzoek plaatsgevonden. De ecoloog en landschaps-
deskundige van BRO adviseurs hebben wel de bomen in het plangebied bekeken.

e Wordt ophoging van het terrein beoogd? Dit kan leiden tot wateroverlast in de omgeving.

Dat maakt geen deel uit van de op te stellen gebiedsvisie maar wordt bij een verdere uitwerking
zeker meegenomen.

e Erzijn zorgen over de bestaande verkeerssituatie rondom de Deken Batenburgstraat en het
toevoegen van mogelijke woningen. Dit verhoogt de verkeersdruk op de weg. Herinrichting
van de weg is noodzakelijk.

In de visie staat de Deken Batenburgstraat benoemd als een straat die aandacht behoeft. Dit
zal nader bekeken worden.

e Er zijn zorgen over mogelijke woningbouw binnen de ‘weiden’ tussen het lint en het bosge-
bied. Aangrenzende bewoners zijn hier niet blij mee.

Er is een aantal gebieden benoemd waar een beperkte (woning)bouwontwikkeling mogelijk is.
Welke invulling hier gaat komen, komt in deel 2 aan de orde. Dat hier verdeeld naar gekeken

wordt, is voorstelbaar. Aansluitend aan deze avond heeft eenieder de mogelijkheid om gedu-

rende 4 weken te reageren op deel 1 van de gebiedsvisie. De reacties vormen input voor deel
2.

e In hoeverre kunnen wij als bewoners participeren? Is het meedenken of vooral geinfor-
meerd worden?

Het participatietraject en de vorm voor deel 2 van de gebiedsvisie staat nu nog niet vast. Dit
wordt nog verder vorm gegeven.

e Op welke manier kunnen wij meedenken in de plannen die gemaakt gaan worden voor deel
2?

Het participatietraject en de vorm voor deel 2 van de gebiedsvisie staat nu nog niet vast. Dit
wordt nog verder vorm gegeven.

e Hoeveel woningen kunnen er komen?
Dat is nu nog niet bekend.

e Hoe lang duurt het voordat hier de eerste woningen worden ontwikkeld?
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Een ontwikkeltraject van opstellen visie, stedenbouwkundig plan, het te doorlopen planologisch
traject met onderzoeken, vergunningsaanvraag, en dergelijke tot start bouw, neemt enkele jaren
in beslag.

e Wat fijn dat de oude bomen behouden blijven en dat ook de stuifduinen niet worden aange-
tast.

Dit deel van het gebied heeft hoge waarden.
e Goed dat er wordt nagedacht over een blijvende oplossing voor de paddentrek.

Het versterken van de verbinding tussen De Bergen, het gebied Achter de Vennen en het Trim-
bos is een gebiedswaarde.

e Wordt het ecologisch onderzoek dat is gedaan gedeeld?

Aansluitend aan deze avond wordt deel 1 van de gebiedsvisie beschikbaar gesteld. In dit deel is
ook gekeken naar de natuurwaarden in het gebied. Er heeft nog geen quickscan plaats gevon-
den voor flora en fauna. Dat is in deze fase nog niet nodig.

e We willen geen woningen in dit gebied, waarom is er dan toch een gebiedsvisie nodig?

Er is een grote behoefte aan woningen. Vanuit het Rijk en provincie ligt daarbij de nadruk op in-
breiden in bestaand stedelijk gebied. Niet alles kan in uitbreidingslocaties plaatsvinden, dan
houden we in Nederland geen buitengebied over. Er is door BRO adviseurs gekeken waar bin-
nen de kern Dongen nog inbreiding mogelijk is. Daarbij zijn een paar gebieden aangewezen
waarbij geadviseerd is om eerst een visie te ontwikkelen. Voor dit gebied geldt dat ook, de ge-
biedsvisie kijkt niet enkel naar woningbouw maar ook naar de gebiedswaarden.

e We zouden een wandelpad krijgen vanaf de Monnendijk, maar nu kunnen daar ook wonin-
gen komen?

In het gebied zijn diverse wandelroutes opgenomen maar ook in combinatie met ontwikkelmo-
gelijkheden.

e Watis onze stem in het geheel? Op welke manier hebben wij invloed in de doorgang van
de plannen?

Eenieder kan reageren op het stuk. Dit vormt input voor deel 2 van de visie. De uiteindelijke vi-
sie zal nogmaals ter inzage worden gelegd. Hierop kan iedereen reageren. Deze reacties wor-
den gebundeld en van een antwoord voorzien. De gemeenteraad stelt uiteindelijk de visie vast.
De gemeente kijkt niet alleen naar de belangen van de direct omwonenden maar kKijkt naar het
algemene belang van alle inwoners van de gemeente Dongen.

e Geldt een negatieve reactie op de visie als een formeel bezwaar?

Deel 1 van de visie heeft nog geen status. Eenieder kan reageren op het stuk. Dit vormt input
voor deel 2 van de visie. Er is geen formeel bezwaar mogelijk.

e Er zijn al plannen gemaakt door ontwikkelaars voor deze gronden. Waarom krijgen we nu
een groene visie voorgehouden en geen woningbouwplan?

De gemeente Dongen vindt het belangrijk dat eerst de gebiedswaarden in beeld worden ge-
bracht en pas daarna, in deel 2, gekeken wordt naar ontwikkelmogelijkheden. Ontwikkelaars
zullen best ideeén hebben over een mogelijke ontwikkeling in het gebied maar deze zijn niet
meegenomen in deze gebiedsopstelling.

e Waarom zet de gemeente niet in op het bouwen van huizen in het buitengebied? Daar is
genoeg ruimte.

Zie ook eerdere reactie. Inbreiding gaat voor op uitbreiden.
e Waarom is dit deel van de visie niet concreet gemaakt? Geef aan waar de huizen komen.
Het in beeld brengen van de gebiedswaarden is deel 1 van de visie. Daarvoor was ook de bij-

eenkomst van 25 september 2024. Het verder uitwerken van mogelijke woningbouw vindt in
deel 2 plaats.
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e Wat verstaan jullie onder kleinschalige woningbouw?

Geen grootschalige woningbouwontwikkeling, zoals bijvoorbeeld een nieuwbouwwijk. De be-
schikbare ruimte is beperkt.

e Wordt er iets teruggekoppeld over de presentatie naar de deelnemers van de avond?
Ja de aanwezigen ontvangen de presentatie, een kort, bullitsgewijs verslag van de avond en

een link naar de website samen.dongen.nl waarin deel 1 van de gebiedsvisie Achter de Vennen
gepubliceerd zal worden.
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