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Doel van de avond

* Informeren omwonenden en belanghebbenden

e Toelichting geven over bestemmingsplan en
woningbouwontwikkeling

* Vragen beantwoorden over:
- bestemmingsplan (inclusief onderzoeken)

- stedenbouwkundig plan
- vervolgprocedure
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Plangebied

« Gronden in eigendom gemeente — circa 9,5 hectare

* Ontwikkeling gebied gebeurt in samenwerking met Casade
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Impressie locatie




Gemeente Dongen

Speerpunten ontwikkeling (uitgangspuntennotitie)

Natuur-inclusieve wijk

Bedienen van uiteenlopende
doelgroepen

Ruimte voor ontmoeting voor
iedereen
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Speerpunten ontwikkeling (uitgangspuntennotitie)

Aandacht voor duurzaamheid,
klimaatbestendigheid en circulariteit

T \ 3

Fietser en voetganger centraal,
auto te gast

Parkeren en deelmobiliteit

Een flexibel en faseerbaar plan




Gemeente Dongen

Legenda
Groen blauwe hoofdas

Oost-west structuren met waterberging

(sloten of wadi’s)

Groene aders door de wijk

(verbindingen met West Il en buitengebied]

Het eilandje, centrale ontmoetingsplek

De vijver, ontmoetingsplek, speelstrandje
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Bouwvelden / clusters binnen het stedelijk raamwerk




Structuurkaart plan
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Voorbeeldverkaveling

Noorderlaan 1:2000
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Landschap in het plan

Afwisseling van:
« Open en gesloten ruimtes
* Natuurlijk en cultuurlijk
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Verkeersstructuur voor autoverkeer T S8

S 3 "y
1. Centrale ontsluiting « Heldere hoofdstructutir
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Routes voor langzaam verkeer

Trottoirs langs
hoofdwegen

Woonstraat
autoluw

Voet- en fietspad

Groene aders
(struinpad)




Voorbeelden verkeersstructuur
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Parkeren T S
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ldee — gescheiden rijbanen met middenberm

Hoofdontsluiting plangebied - Noorderlaan




Wonen: bestaande voorraad e

m Eengezinswoningen Voorraad koopwoningen

Aantal Dongen  Nederland Dongen Nederland
11.456 84,4% 64 % 70,3% 57,1%

Woningen naar bewoning en eigendom

Dongen
Nederland
@ Sociale verhuurder @ Particuliere verhuurder @ Koopwoning Onbekend
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Wonen: gewenste ontwikkeling woningvoorraad

m Huidige woningvooraad: 11456 woningen

= Nodig tot 2030: 970 extra woningen

= Nodig tussen 2030 en 2040:480 extra woningen



Aantal huishoudens groeit en verandert

Ontwikkeling huishoudens 2022 - 2040

overige hushoudens 1)
eenouderhuishoudens
samenwonenden met kind(eren)

samenwonenden, geen kinderen

eenpersoonshuishoudens

0 1000 2000 3.000 4000 5.000

2040

2030
2022




Woningbouwprogramma TS

Woningbouwprogramma (alle plannen tezamen) moet alle
doelgroepen bedienen

Gewenste verdeling woningbouwprogramma totaal
- 35% betaalbaar
- 35% middelduur
- 30% duur

Prijsgrenzen: richtlijn provincie

Actucle prysgrenzen per: 1 jan. 2022

Koop - gocdkoop <€ 225.000,-

Koop - middelduur € 225.000,- <x< € 355.000,-
Koop - duur > € 355.000,

Hunr - goedkoop (= sociale huursector) <€ 763,50

Huur - middelduur € 763,50 <x<€1.000,-
Huur - duur > € 1.000,-



Uitkomsten woningbehoefte onderzoek 2022~ IS

Algemeen

Veel interesse bij onze eigen inwoners voor nieuwbouwlocaties
Behoefte aan een breed aanbod (verschillende woningtypes)

Meer woningen nodig voor kleine huishoudens (jongeren en ouderen)
Doelgroep Starters / jongeren heeft de grootste problemen op de
huidige woningmarkt.

Grootste behoefte

Geschikte woningen voor kleine huishoudens (brede doelgroep), huur
en koop

Toegankelijke (gelijkvloerse) woningen voor senioren

Betaalbare koopwoningen (vooral voor starters)

Sociale en middeldure huurwoningen




Woningbehoefte onderzoek — aanbevelingen Noorderlaan | &2

« Bied een breed programma;

« Besteed veel aandacht aan startersproducten(compacte grondgebonden
woningen en compacte appartementen;

* Duurdere woningbouw is mogelijk voor doorstroming vanuit de directe
omgeving;

« Locatie kent een goede bereikbaarheid en is daarmee aantrekkelijk voor

vestigers en forenzen;

* Locatie is geschikt voor ouderen (nabijheid voorzieningen, winkels, zorg).
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Vertaling woningbehoefte naar locatie Noorderlaan

INDIC ATIEF WONINGAANTAL
148 RISWONINGEN

1 37 TWEEKAPPERS /\/LUSTAAMD
[]31 €RPWONINGEN

] 12 GESCHAKELDE SENIORENNON
152 HOFWONINGEN

Bl 12 BoveN /BENEDEN WONINGEN
Il 86 APP./ GESTAPELDE WONINGEN

¥l wooN ZoRGcoMPLEX [4

Circa 280 woningen
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Bestemmingsplan globaal van opzet

» Stedenbouwkundig plan niet
definitief, wel kader voor
ontwikkeling.

« Bestemmingsplan flexibel van
opzet om (beperkte)
aanpassing mogelijk te
maken.

» Deze flexibele opzet is
Zichtbaar in regels en
verbeelding.




Aandachtspunten uit onderzoeken (voor vervolg) &

Flora en fauna — rondom plan is steenmarter gespot;
Rekening houden met molenbiotoop;
Geluidscontour;

Geen hemelwaterriool in plangebied — voldoende

berging in oppervlakte realiseren (wadi’s, sloten);

Landschapskwaliteitsverbetering.




Aandachtspunt - Molenbiotoop

» Bouwhoogtes beperkt aan oostzijde
I.v.m. molenbiotoop
 Afstand steeds 100:meter
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12,2 m
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Verbeelding voorontwerpbestemmingsplan

Plangebied
m Plangrens
Enkelbestemmingen
[ ] osngee
Gebiedsaanduidingen
geluazone - weg
VIWarngszone - Moilendiotoop 1
VIWanNngszone - molendiotoop 2

......



Verbeelding voorontwerpbestemmingsplan 1

Maximaal 300
woningen mogelijk in
plangebied

Bouwhoogte
maximaal 15
meter toegestaan

Bouwhoogte v &
' maximaal 11 meter
in grootste deel van
het gebied

Oplopende
bouwhoogte i.v.m.
molenbiotoop

_ Onsluiting plangebied




Planning bestemmingsplanprocedure =

» Voorontwerpbestemmingsplan
ter inzage 25 maart t/m 5 mei 2022

* Ontwerpbestemmingsplan Noorderlaan
ter inzage (streven) 17 juni 2022 t/m 28 juli 2022

* Opiniérende raadsvergadering 13 oktober 2022

» Vaststelling bestemmingsplan in
besluitvormende raadsvergadering 20 oktober 2022
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 Heeft u vragen over de presentatie of het bestemmingsplan? Deze kunt u

stellen bij onze medewerkers bij de diverse thema-tafels.
* U herkent de medewerkers aan hun naambadge.

« Dank u wel voor uw komst.
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